REPUBLICA DE COLOMBIA
DEPARTAMENTO DEL MAGDALENA
CONCEJO MUNICIPAL
PLATO

ACUERDO No. DE 2002
(G de 2002)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE PLATO, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES
ZONAS DE LOS SECTORES URBANOS Y RURALES, SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN PLANES Y
ACCIONES COMPLEMENTARIAS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El proceso de modernizacidn del Estado, del cual hacen parte la
descentralizacion y autonomia fterritorial y la planeacion territorial integral,
herramientas con las cuales el Municipio asumird el reto de orientar su futuro
desarrollo.

El Municipio no cuenta con instrumentos normativos y de planificacion que le
permitan regular y adelantar en forma ordenada, equitativa, sostenible vy
competitiva el desarrollo infegral de su territorio.

La Constitucion Politica faculta a los Municipios para orientar el desarrollo de sus
territorios Articulo 311 y regular los usos del suelo, Articulo 313. La Ley 152 de 1994,
Articulo 41, prevé que ademds del Plan de Desarrollo, los Municipios confardn
con un Plan de Ordenamiento Territorial y reglamentacion del uso del suelo, de
conformidad con la Constitucion y la Ley. La Ley 388 de 1997 que modifica la Ley
9 de 1989, establece la obligacidon de los Municipios de expedir el Plan de
Ordenamiento Territorial en concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal.

El Ordenamiento Territorial -OT-, como politica de Estado y como instrumento de
planificacion, permite orientar el proceso de ocupacidn y transformacion del
territorio, mediante la formulacion del Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial
Municipal -PBOTM-, el cual prevé el desarrollo integral del Municipio bajo los
principios de equidad, sostenibilidad y competitividad, de tal forma que
garanticen el mejoramiento de la calidad de vida de la poblacion.

El Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal, instrumento o herramientas
de gestion administrativa, se fundamenta en las politicas, objetivos y estrategias
de desarrollo y ordenamiento territorial municipal, departamental, regional y
nacional. Los objetivos del OT, representan el modelo territorial deseado para el
futuro desarrollo municipal, en tal sentido se ocupard de la zonificacidon y
reglamentacion de usos de suelo para las dareas urbanas y rurales, establecerd las
normas urbanisticas, y propondrd las bases de los planes especificos

complementarios, como el Plan vial urbano, el Plan de Gestion Ambiental, los
Planes de Servicios Pdblicos y demds disposiciones y facultades especiales
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necesarias para que la Administracion Municipal fortalezca su capacidad de
gestion para ejecutar el PBOTM.

El Proyecto de Acuerdo presenta una estructura normativa que en forma
secuencial permite acceder faciimente a su contenido, en la primera parte o
componente general, en primer lugar se ocupa de las grandes directrices que
establecen la vision objetivo o escenario deseado del desarrollo integral del
territorio municipal, también se ocupa de los objetivos o metas y las estrategias o
medios para alcanzarlos; en segundo lugar, trata lo relacionado con el contenido
estructural, es decir, las relaciones al exterior e interior del Municipio, su
jurisdiccion y su division territorial; igualmente, se ocupa de la clasificaciéon y
zonificaciéon del territorio; de las dreas con régimen territorial especial y las de
amenazas naturales.  Asi mismo, identifica las actividades y usos del suelo y los
sistemas municipales de infraestructura fisica y equipamientos colectivos (vial, de
servicios publicos sociales y domiciliarios).

La segunda parte se refiere al componente urbano en lo relacionado con las
politicas, objetivos y estrategias de ocupacion y expansion urbana; la
clasificacion del suelo urbano y de expansion urbana y otras zonas relacionadas;
los planes urbanos de infraestructura vial y de servicios; los programas de vivienda
de interés social y las normas urbanisticas y arquitectonicas.

La tercera parte, se refiere al componente rural, igualmente a las politicas de
ocupacioén y fomento del sector agrario; de la clasificacion y zonificacion del
suelo rural; de los planes rurales de infraestructura y equipamientos colectivos
(vial, de servicios publicos sociales y domiciliarios) y las normas de parcelacion.

La parte cuarta, establece los procedimientos y sanciones que orientan y regulan
la funcidn publica en cuanto al proceso de ocupaciéon y transformaciéon del
territorio. En la parte quinta, se determinan algunas disposiciones generales que
facultan de manera especial a las autoridades competentes para adelantar la
ejecucion del PBOTM.

Por dltimo se presenta una relacion de los anexos grdficos compuesto por los
mapas y planos que hacen parte integral del Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial del Municipio de Plato.
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EL CONCEJO MUNICIPAL DE PLATO MAGDALENA, en uso de sus atribuciones
Constitucionales y legales, en especial las consagradas en el arficulo 313,
numeral 3 de la Constitucion Nacional y el Articulo 32, numeral 3 de la Ley 136 de
1994.

ACUERDA:

Articulo 1: Addptase el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial para el Municipio
de Plato, consignado en las siguientes partes fitulos, capitulos, articulos y
paragrafos. Hacen parte integral del mismo los mapas, planos y graficos que se
mencionan mds adelante.

PARTE |
COMPONENTE GENERAL

Articulo 2. EL ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El Ordenamiento Territorial es la
politica de Estado e instrumento de planificacion, que permite orientar el proceso
de ocupacion y transformacion del territorio, mediante la localizaciéon adecuada
y racional de los asentamientos humanos, las actividades socioecondmicas, |a
infraestructura fisica y los equipamientos colectivos, preservando 1os recursos
naturales y el ambiente, con el fin de mejorar la calidad de vida de la poblacidn.

Articulo 3. PLAN DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: El Plan de Ordenamiento
Territorial, es el instrumento de gestion administrativa que racionaliza la toma de
decisiones sobre la asignaciéon y regulacion del uso del suelo urbano y rural, la
adecuada localizacion de los asentamientos humanos, de la infraestructura fisica
y equipamientos colectivos.

Articulo 4. PRINCIPIOS BASICOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL
MUNICIPAL - PBPBOTM: El proceso de gestion y ejecucion del Plan Bdsico de
Ordenamiento Territorial se adelantard bajo los principios:

a) El ciudadano como centro de los beneficios generados en el proceso de
acondicionamiento y modernizacion del territorio municipal.

b) La participacion social como mecanismo de integracion de la comunidad en
la discusion de decisiones relacionadas con el desarrollo y la bdsqueda del
bienestar colectivo.

c) El territorio municipal como entorno de las actividades productivas, de
servicios, la convivencia, sentido de pertenencia y de las manifestaciones
culturales de la poblacion.

d) La preservacion del ambiente y el uso racional de los recursos en un contexto
de sostenibilidad del desarrollo.

e) La distribucion espacial equitativa de los beneficios del desarrollo, como
mecanismo de integracion de la municipalidad.

f) La funcionalidad territorial del Municipio como articulador del espacio
subregional con centros urbanos de mayor jerarquia.
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Arficulo 5. CRITERIOS DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL: Serdn criterios para el
ordenamiento territorial los siguientes:

a) LA SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL. Contexto dentro del cual se deberd
direccionar el desarrollo de las actividades econdmicas, en el entendido que
el usufructo equiliborado de los recursos naturales del territorio, constituye la
premisa fundamental que garantiza el bienestar permanente de la
comunidad a través del tiempo.

b) LA COMPETITIVIDAD ECONOMICA. Con base en la vinculocidon de la
innovaciéon tecnoldgica y racionalizacion de las tecnologias locales a las
actividades productivas y de servicios, asi como la infraestructura necesaria,
que permitan no sélo el crecimiento del excedente econdmico sino su mejor
redistribucion social.

c) LA PARTICIPACION CIUDADANA. El desarrollo futuro del Municipio se concibe
como un esfuerzo colectivo dentro del cual el aporte ciudadano es un
elemento sustancial, toda vez que un entorno de convivencia como marco
de un sdlido tejido social, requiere efectivos espacios de expresion
democrdtica.

d) LA CULTURA. La identidad cultural propia de las gentes de la localidad, debe
potenciarse y colocarse al servicio del desarrollo local, especialmente valores
como la creatividad, el amor por la tierra, la espontaneidad, la forma directa
en el lenguagje, la sencillez, entre otros, deben constituirse en los ejes referentes
para el establecimiento de sélidos compromisos de la comunidad con el
proceso de construcciéon del nuevo orden territorial.

e) LA INTEGRACION. La consolidacion del territorio local con la subregién, en
materia de desarrollo, es requisito indispensable para la eficiencia de la
funcionalidad del Municipio dentro del sistemna urbano-regional.

f) LA COORDINACION. Supone la arficulacién y concertacién de la
Administracion con las  diferentes instituciones sectoriales locales
Departamentales y Nacionales alrededor de las acciones contempladas en
el PBOTM.

g) LA CONCURRENCIA. Entendida como el espacio que articula el accionar de
las diferentes entidades territoriales de la subregidon, Departamento y Nacidn,
para asumir los retos trascendentales identificados dentro del PBOTM, que
escapan al resorte local y que constituyen respuesta indispensable en la
perspectiva de la planeacion del desarrollo regional y nacional.

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS DEL DESARROLLO TERRITORIAL

Articulo 6. OBJETIVOS DEL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL:
Adobptese como objetivos generales y especificos, politicas generales vy
sectoriales y, estrategias generales y sectoriales del Plan Bdsico de Ordenamiento
Territorial de Plato, las contenidas en el documento con el mismo nombre anexo
al presente Acuerdo.
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Arficulo 7. INSTRUMENTOS NORMATIVOS: El presente Acuerdo y las demds
disposiciones reglamentarias del mismo, serdn los principales elementos de
gestion administrativa para lograr la readlizacidon y cumplimiento cabal del
proceso de ordenamiento territorial municipal.

Arficulo 8. INSTRUMENTOS DE PLANIFICACION: El Plan de Desarrollo Municipal -
PDM vy el Plan Bdsico de Ordenamiento Territorial Municipal -PBOTM-, son los
principales instrumentos de planificacion del desarrollo municipal y se deberdn
formular y gesfionar en coordinacién y armonia bagjo el principio de la
complementariedad. Para el efecto, se autoriza al Alcalde Municipal para
suscribir convenios con las entidades del orden municipal, departamental y
nacional a que haya lugar.

Arficulo 9. INSTRUMENTOS TECNICOS: La informacién técnica presentada en los
planos, mapas y cartografia digitalizada, que hacen parte del presente Acuerdo
y demds que lleguen a conformar el sistena de informacidon municipal, se
constituyen en el instrumento técnico para la gestion del Plan.

Articulo 10. INSTRUMENTOS FINANCIEROS: Los recursos econdmicos y financieros
necesarios para la ejecucion del PBOTM, se deberdn incorporar al Plan de
Inversiones del PDM mediante el programa de ejecucion.

Articulo 11. INSTRUMENTOS DE PARTICIPACION Y CONTROL SOCIAL: Para contribuir
con la readlizacién a cabalidad del PBOTM y darle continuidad vy legitimidad al
proceso de Ordenamiento Territorial se implementardn los mecanismos e
instrumentos de participacion y control social e institucional previstos por la Ley.

Arficulo 12. VIGENCIA: La vigencia del PBOTM, serd de nueve anos contados a
partir de la fecha de sancion del presente acuerdo por parte del Alcalde
Municipal de Plato.

PARAGRAFO: Para efectos de determinacion, en el horizonte de los nueve afos
de vigencia del Plan, del corto, mediano y largo plazo, asi como para eventuales
revisiones del PBOTM se tendrd como referente las disposiciones establecidas en
el articulo 28 de la Ley 388 del 18 de julio de 1997.

Arficulo 13. ACCIONES PRIORITARIAS: Como acciones prioritarias para o
ejecucion del PBOTM, se tendrdn:

a) La divulgacion amplia y efectiva del Plan.

b) La busqueda de sdélidos compromisos alrededor de la ejecucion del Plan entre
la administracion municipal y los diferentes grupos de interés de la localidad.

c) El fortalecimiento de la capacidad de gestion de la administracion municipal,
especialmente en las dreas de planeacion, hacienda publica, participacion y
control social.
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CONTENIDO ESTRUCTURAL DEL PLAN - EL TERRITORIO MUNICIPAL

Articulo 14. ARTICULACION EN EL CONTEXTO REGIONAL: El Municipio de Plato se
encuentra ubicado en el sector centro-occidental del Departamento, sobre la
margen derecha del Rio Magdalena, en el gje articulador de la via Transversal de
los Contenedores, que permite su conexion terrestre con las Troncales de Oriente
y occidente. Tal ubicacion lo convierte en punto de relevo estratégico de
importantes ndcleos urbanos tanto del interior del Pais como de la Regién Caribe
Colombiana. En consecuencia, las acciones, planes, programas y proyectos,
deberdn estar orientadas contextualmente dentro de ese amplio marco
territorial.

Articulo 15. JURISDICCION TERRITORIAL MUNICIPAL: El ferritorio del Municipio de
Plato estd conformado por el espacio geogrdfico comprendido dentro de los
limites establecidos por las Ordenanza No. 002 del 23 de junio del 2000, que
modifica el Art. 3 literal (e) de la Ordenanza No. 033 del 28 de diciembre de 1999,
por medio de la cual se crea el nuevo Municipio de Sabanas de San Angel,
segregado de los Municipios de Plato, Ariguani y Pivijay; la Ordenanza 003 del 23
de junio del 2000, que crea el nuevo Municipio de Santa Bdrbara de Pinto,
segregado de los Municipios de Plato y Santa Ana; y la Ordenanza 004 del 23 de
junio del 2000, que crea el nuevo Municipio de Nueva Granada, segregado de
los Municipios de Plato y Santa Ana.

Articulo 16. ORGANIZACION Y DIVISION TERRITORIAL MUNICIPAL: El territorio del
municipal para fines administrativos y de gestion publica adopta la siguiente
division territorial, comprendida por el sector urbano o cabecera municipal y el
sector rural integrado por los corregimientos de Apure, Cienagueta, El Bajo,
Zarate, Cerro Grande, Buena Vista, El Carmen del Magdalena, San Antonio del
Rio, San José del Purgatorio, Aguas Vivas, Disciplinay Los Pozos.

PARAGRAFO 1: En razén que en la actuadlidad no hay limites claramente
establecidos  entre los diferentes corregimientos serd necesario que la
administracidon local con el apoyo del IGAC disene, en el corto plazo,
mecanismos de concertacion politica y comunitaria a través de los cuales se
pueda obtener una definicidn precisa de tales limites.

PARAGRAFO 2: En razén de que el Municipio de Plato ha expresado su
inconformidad con los limites establecidos con los Municipios de Nueva Granada
y Santa Bdarbara de Pinto, serd necesario que la Administracion Local gestione
ante la Asamblea Departamental una redefinicion al respecto, porque dreas que
por tradicion estaban ligadas a la identidad Municipal les fueron cercenadas sin
considerar los valores culturales propios de la territorialidad platena.

Articulo 17. CLASIFICACION Y ZONIFICACION GENERAL DEL TERRITORIO: De
conformidad con lo establecido por los articulos 30 al 35 de la Ley 388 de 1997,
en el Municipio de Plato el suelo se clasifica como suelo urbano, suelo de
expansion urbana, suelo suburbano, suelo rural y suelo de proteccion.
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Articulo 18. SUELO URBANO: Comprende las dreas definidas para tal fin por el
PBOTM e incluye la porciéon del terreno urbanizado que cuenta con la
infraestructura vial y redes de servicios publicos domiciliarios, delimitado, ademads,
por un perimetro urbano, que serd el mismo perimetro de servicios publicos segun
los limites establecidos en el Plano 7 de Uso Propuesto del Suelo Urbano de la
cabecera municipal de Plato y los Planos 10,12, 14,16, 18, 20 y 22 de Propuesta de
Desarrollo Urbano de los Corregimientos de Apure, EI Carmen del Magdalena,
San Antonio del Rio, San José del Purgatorio, Cerro Grande, Buena Vista y Zarate
respectivamente, anexos y que son parte integral del presente Acuerdo.

Arficulo 19. SUELO DE EXPANSION URBANA: Comprenden las dreas de terreno sin
uso y baldios localizadas dentro del perimetro urbano propuesto tanto de la
cabecera municipal como de las corregimentales y que presentan condiciones
aptas para el desarrollo urbano, de acuerdo con los limites establecidos en el
Plano 7 de Uso Propuesto del Suelo Urbano de la cabecera municipal de Plato y
los Planos 10,12, 14,16, 18, 20 y 22 de Propuesta de Desarrollo Urbano de 1os
Corregimientos de Apure, El Carmen del Magdalena, San Antonio del Rio, San
José del Purgatorio, Cerro Grande, Buena Vista y Zarate, respectivamente,
anexos y que son parte integral del presente Acuerdo. Estas dreas estardn sujetas
a reglamentaciones restrictivas de uso, las cuales deberdn ser establecidas por el
Codigo urbanistico.

Articulo 20. SUELO SUBURBANO: Conformada por la porcidén de terreno de
fransicion, contiguas al perimetro urbano propuesto, aptas para el desarrollo
urbano de uso agroindustrial y servicios, de acuerdo con los limites establecidos
en el Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial de la cabecera
municipal de Plato, anexo al presente Acuerdo y que constfituye parte integral
del mismo. Esta area tendrd reglamentaciones restrictivas de uso, las cuales serdn
establecidas por el cédigo de urbanismo.

Articulo 21. SUELO RURAL: Se establece como suelo rural, los terrenos no aptos
para el uso urbano por razones de oportunidad o por su destinacidn a usos
agricolas, ganaderos, forestales y de explotacidon de recursos forestales.
Comprende el territorio existente entre el limite de la zona de expansidn urbana y
los limites municipales, de acuerdo con la delimitaciéon establecida en el Mapa 8
de Propuesta de Uso Agropecuario, Forestal y Minero anexo al presente Acuerdo
y que constituye parte infegral del mismo.

Arficulo 22. SUELO DE PROTECCION: Constituido por dreas que por sus
caracteristicas geogrdficas, paisajisticas, ambientales, de infraestructura, o por
formar parte de la zona de utilidad publica, tales como energia eléctrica,
gasoductos, oleoductos, las dreas de las vias primarias, secundarias y terciarias
y/0 amenazas naturales, tienen restringidas las posibilidaodes de uso en
urbanizaciéon, explotaciones agricolas, ganaderas, forestales y de recursos
naturales de acuerdo con la delimitacion establecida en el Mapa 7 de
Proteccion y Conservacion, el Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-
Territorial de la cabecera municipal de Plato, los Planos 10, 12, 14, 16, 18,20y 22
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de Propuestas de Desarrollo Urbano de los Corregimientos de Apure, EI Carmen
del Magdalena, San Anfonio del Rio, San José del Purgatorio, Cerro Grande,
Buena Vista y Zarate respectivamente, anexos al presente Acuerdo y que
constituyen parte integral del mismo.

Articulo 23. AREAS CON REGIMEN TERRITORIAL ESPECIAL: Para efectos de la
zonificacion y reglamentacion, se tendrdn en cuenta las disposiciones
constitucionales y legales vigentes, que regulen los regimenes territoriales
especiales, particularmente en lo histdrico, cultural y ambiental.

Arficulo 24. AREAS EXPUESTAS A AMENAZAS Y RIESGOS -AEAR-: Las dreas que por
sus caracteristicas representen amenazas de ocurrencia de desastres naturales,
se delimitardn y se excluirdn de las asignaciones de los usos residenciales,
productivos y cualquier otro que implique alto riesgo tanto en el sector urbano
como en el rural. Para efectos del presente Acuerdo, decldrense como zonas de
amenaza natural, aquellas que representen alto riesgo de ocurrencia de
desastres en razdn de la vulnerabilidad de la poblacion, la infraestructura fisica y
las actividades productivas. Enfre estas se fienen las zonas con amenaza de
deslizamientos y movimiento en masa, las llanuras de desbordes de quebradas y
arroyos y demas planos Inundables, y las fallas geoldgicas como potenciales
causas de actividades sismicas en el territorio, adicionalmente se identifican
como amenazas el intenso frafico vehicular que circula por la “Transversal de los
Contenedores”, de acuerdo con la delimitacion establecida en el Mapa 6 de
Amenazas Potenciales, el Plano 2 de Amenazas Naturales Urbana de Plato y
Plano 4 de Diagndstico Territorial Urbano de Plato y los Planos 9, 11, 13, 15,17, 19 y
21 de Diagnostico de Desarrollo Urbano de los Corregimientos de Apure, El
Carmen del Magdalena, San Antonio del Rio, San José del Purgatorio, Cerro
Grande, Buena Vista y Zarate respectivamente, anexos al presente Acuerdo y
que constituyen partes infegrales del mismo.

ACTIVIDADES Y USOS DEL SUELO

Articulo 25. CLASIFICACION GENERAL DE LOS USOS DEL SUELO: Con el propdsito
de asignar los usos del suelo autorizado para los sectores, subzonas delimitadas y
descritas en el Acuerdo, los usos del suelo se clasifican como principal,
complementarios, restringidos y prohibidos, de acuerdo con la delimitacion
identificada en el Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial de la
cabecera municipal de Palto, anexo al presente Acuerdo y que constituye parte
infegral del mismo.

Articulo 26. USO PRINCIPAL: Comprende la actividad o actividades mds aptas de
acuerdo con la potencialidad y demds caracteristicas de productividad y
sostenibilidad de la zona.
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Arficulo  27. USO COMPLEMENTARIO: Comprende las  actividades
complementarias al uso principal que corresponde a la aptitud, potencialidad y
demas caracteristicas de productividad y sostenibilidad.

Arficulo 28. USO RESTRINGIDO: Constituido por las actividades que no
corresponden completamente con la aptitud de la zona y son relativamente
compatibles con las actividades de los usos principal y complementario. Estas
actividades sélo se pueden establecer bajo condiciones rigurosas de control y
mitigacion de impactos. Deben contar con la viabilidad y requisitos ambientales
exigidos por las autoridades competentes y, ademds, deben ser aprobados por
el Consejo de Planificacion Territorial Municipal, con la debida divulgacion a la
comunidad.

Articulo 29. USO PROHIBIDO: Comprende las demds actividades para las cuales
la zona no presenta actitud y/o se presentan incompatibilidad con los usos
permitidos.

Articulo 30. AREAS PARA PROTECCION, CONSERVACION Y RECUPERACION EN EL
SECTOR RURAL: Constituyen las dreas del territorio municipal en donde se llevardn
a cabo actividades de tratamiento, conservacion y proteccion para garantizar la
oferta natural. De acuerdo con la delimitacidn establecida en el Mapa 7 de
Proteccion y Conservacion anexo al presente Acuerdo y que constituye parte
integral del mismo.

Articulo 31. PROTECCION: Comprende las dreas en donde se llevardn a cabo
actividades encaminadas a la proteccion de recursos naturales y el ambiente,
representados por ecosistemas estratégicos o fragiles.

Articulo 32. CONSERVACION: Las dreas en donde se realizardn actividades
orientadas al estricto cuidado y sin ninguna clase de intervencion que afecte el
equilibrio de los ecosistemas. Hacen parte de ellas, las zonas protegidas bajo
régimen juridico especial.

Arficulo 33. REVEGETALIZACION: Las dreas en las que se llevardn a cabo
actividades encaminadas a restituir la cobertura vegetal en condiciones similares
a las formaciones primarias, especialmente con especies nativas. Hacen parte
de ésta, las practicas que faciliten la regeneracién natural.

Articulo 34. REHABILITACION: Areas en las que se implementardn un conjunto de
practicas mediante las cuales se adelantan acciones de restauracion de
ecosistemas severamente degradados o en inminente peligro de degradarse.

Articulo 35. AREAS PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES PRODUCTIVAS EN EL
SECTOR RURAL: Las dreas del territorio Municipal que por sus caracteristicas
agrolégicas pueden ser aprovechadas para el desarrollo de actividades
economicas, tal como se delimitan en el Mapa 8 de Propuesta de Uso
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Agropecuario, Forestal y Minero, anexo al presente Acuerdo y que constfituye
parte integral del mismo.

Arficulo 36. Usos de proteccion Forestal: Aquellas tierras que por sus
caracteristicas presentan aptitudes para el establecimiento del bosque productor
y/o productor-protector

Articulo 37. Uso de Recuperacion y Proteccion: Comprende las dreas englobadas
por la quebrada Chimicuica, borde del Complejo Cenagoso de Zarate y Malibu
el limite del Municipio de Santa Bdrbara de Pinto, la canada “Juncalito” y el
segmento de via que une “Las Palmadas” con la quebrada Chimicuica, en los
cuales se llevardn a cabo procesos de revegetalizacion y regeneracion natural.

Articulo 38. Usos de proteccion de Retiro Vial: Las franjas de 15 metros a lado y
lado de oleoductos y carreteras primarias, secundarias y terciarias que cruzan el
territorio municipal; asimismo la franja de 32 metros de ancho a lo largo de las
lineas de inferconexion eléctrica dentro del Municipio.

Arficulo 39. Areas para Uso Pesquero: De estas hacen parte el complejo lagunar
de Zarate y Malibd y el Rio Magdalena en las que se llevaran a cabo actividades
de Pesca Artesanal, produccidn artificial y repoblamiento con especies icticas.

Arficulo 40. Uso Minero Artesanal: En Areas destinadas a la extraccidon de
materiales para construccion.

Arficulo 41. Uso Agro ecoldgico: Se llevard a cabo en las dreas del plano aluvial
del Rio, en los periodos de estiaje, mediante el fomento de los sistemas agro
ecoldégicos como nuevas alternativas productivas y de recuperacion de los
ecosistemas.

Articulo 42. Usos Pecuario Extensivo y Forestales: Aquellas superficies del territorio
que por su natfuraleza puedan combinar de forma controloda ganaderia
extensiva con actividades de reforestacion.

Arficulo 43. Uso Agropecuario semi-intensivo y Forestal: Aptos para ser usado en
la produccién forestal artificial, pero también se identifican dreas que
combinando inversiones de capital en sistemas de riego, adecuacion de los
suelos y un apropiado manejo de los mismos pueden ser utilizados en agricultura y
ganaderia semi-intensiva.

Articulo 44. SECTORES DEL AREA URBANA Y SUBURBANA PARA EL DESARROLLO DE
ACTIVIDADES ECONOMICAS Y RESIDENCIALES: Los sectores en donde se llevardn a
cabo actividades econdmicas y residenciales tal como se identifican en el Plano
7 y 8 de Uso Propuesto del Suelo Urbano y Propuesta de Desarrollo Urbano-
Territorial, anexo al presente Acuerdo y que constituye parte integral del mismo.
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Articulo 45. COMERCIO: Comprende las zonas en las que se realizan actividades
de infercambio, compra y venta de bienes. Pueden ser actividades comerciales
de pequena, mediana y gran escala de acuerdo con la siguiente clasificacion:

a) Nivel | Local o Barrial: Los sectores en donde se readlizan actividades en
pequena escala que permiten atender las necesidades bdsicas e inmediatas
a la poblaciéon del lugar, especialmente de los barrios, corregimientos vy
algunas veredas. Corresponde a los establecimientos dedicados al comercio
de bagja intensidad de uso, de impactos negativos bajos o nulos, tales como
fiendas de venta de bienes de primera necesidad, droguerias, panaderias en
pequena escala, misceldneas, boutiques, zapaterias y locales con
actividades similares.

b) Nivel Il Zonal: Las zonas en donde se efectian actividades en pequena vy
mediana escala que posibilitan la  atencién de las necesidades bdsicas y
primarias de la poblacidn municipal, con cobertura de la cabecera
municipal y su drea de influencia. Corresponde a los establecimientos
comerciales y de servicios con mediana intensidad y bajo impacto negativo,
pueden funcionar en sectores residenciales siempre y cuando eliminen los
impactos y laboren en horarios diurnos. Tales como supermercados,
ferreterias, talleres eléctricos y similares (no incluyen talleres de mecdnica
automotriz); peluqguerias, salones de belleza y similares.

c) Nivel lll Ciudad: Las dreas en las que se ejecutan actividades en mediana y
gran escala que garantizan respuestas necesidades de la poblacion del
Municipio y sus alrededores o drea de influencia subregional. Corresponde a
establecimientos cuyos impactos son bajos y medianos, su localizacion
requiere aislamientos de otros usos y confroles de impactos para su
funcionamiento, se permiten en dreas residenciales siempre y cuando
garantficen el cumplimiento de Ilas normas ambientales y de control
urbanistico y no afecten o perturben a la poblacidn residente. Tales como
mercados, bodegas, talleres, maquinaria, mataderos, entre otros.

d) Nivel IV Impacto Negativo: Sectores en los que se llevan a cabo actividades
de mediano y gran impacto negativo que responden a demandas de la
poblacién de la cabecera municipal y su drea de influencia. Corresponde a
establecimientos que por su impacto negativo y su incompatibilidad con
asentamientos y otfras actividades de servicios con atencidén masiva al publico
(institucionales), requieren de localizacidn aislada y de control de impactos
para su funcionamiento. Tales como griles, moteles, bares, etc. que deberdn
ser relocalizados en suelos suburbanos.

Articulo 46. AGROINDUSTRIAL: Zonas del drea suburbana en las que pueden
desarrollarse actividades de manufactura y transformaciéon de materias primas
de origen agricola y pecuario cuyo impacto sobre el entorno y sobre el medio
ambiente en general deberd ser controlado por la autoridad competente.

Articulo 47. SERVICIOS: Sectores correspondientes a la prestacion de servicios en
general(sociales, domiciliarios, complementarios, profesionales y demdads
actividades institucionales y sus instalaciones o infraestructura).
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Articulo 48. RECREACION: Corresponde a los espacios en donde se realizan
actividades de esparcimiento y recreacion pasiva y abiertos al publico.

Arficulo 49. RESIDENCIAL URBANO: Areas que corresponden a las diferentes
formas de vivienda urbana y comprende las construcciones y espacios definidos
para habitacion familiar y los servicios publicos y sociales requeridos para su
desarrollo. En los sectores residenciales o de vivienda se identifica el fipo de
vivienda  Unifamiliar: Construccion para habitacidon de una familia en lote
individual o en agrupacion de viviendas.

En los sectores residenciales o de vivienda se definen dos tipos de vivienda segun
su infensidad de uso:

a) Unifamiliar y Bifamiliar: Construccién para habitacion de una o dos familias en
lote individual o en agrupacién de viviendas.

b) Multifamiliar: Construccion para habitacion de fres o mdas familias en lote
individual o en agrupacion.
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PARTE Il
COMPONENTE URBANO

POLITICAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA

Arficulo 50. CRECIMIENTO URBANO: El crecimiento y desarrollo urbano en el
Municipio estardn condicionados a la adecuada y éptima oferta de los servicios
publicos, de infraestructura fisica y equipamientos, especialmente en cuanto a
los servicios publicos domiciliarios y el sistema vial.

Articulo 51. La ocupaciéon y desarrollo urbano de las dreas definidas como de
expansion urbana estardn condicionadas a la existencia de los servicios publicos
domiciliarios, equipamientos, vias y dreas verdes destinadas para la recreacion
activa y pasiva

OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS

Arficulo 52. Adéptese como objetivo, politicas y estrategias del Componente
Urbano del Plan Bdasico de Ordenamiento Territorial de Plato, las contenidas en el
documento con el mismo nombre anexo al presente Acuerdo.

ESTRATEGIAS DE OCUPACION Y EXPANSION URBANA
ZONIFICACION DEL SUELO URBANO

Arficulo 53. AREA URBANA: Definida por el perimetro urbano que comprende |as
zonas de desarrollo urbano, zona de expansidon urbana, zona de proteccion y las
de conservacion ambiental.

Articulo 54. PERIMETRO URBANO DE LA CABECERA MUNICIPAL: Se fijo como limite
perimetral de la cabecera del Municipio de Plato, el establecido en el Plano 8 de
Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial de cabecera de Plato, que hace parte
intfegral del presente acuerdo. La extensidon cobijada de este perimetro es de 924
Has. aproximadamente.

Articulo 55. El perimetro Sanitario urbano para la cabecera Municipal de Plato es
el determinado por la linea envolvente que recorre los puntos indicados en el
Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial, anexo al presente Acuerdo
y que constituye parte integral del mismo.

Articulo 56. PERIMETRO URBANO CABECERAS CORREGIMENTALES: Addptese a
fravés de este acuerdo el perimetro urbano de las cabeceras corregimentales
del Municipio de Plato, el establecido en los Planos 10, 12, 14, 16, 18, 20y 22 de
Propuestas de Desarrollo Urbano de los Corregimientos de Apure, El Carmen del
Magdalena, San Antonio del Rio, San José del Purgatorio, Cerro Grande, Buena
Vista y Zarate respectivamente, anexos al presente Acuerdo y que constituyen
parte integral del mismo.
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Articulo 57. El perimetro Sanitario urbano para las cabeceras corregimentales a
que hace alusidon el articulo anterior es el determinado por la linea envolvente
que recorre los puntos indicados en los Planos 10, 12, 14, 16, 18, 20 y 22 de
Propuestas de Desarrollo Urbano de los Corregimientos de Apure, El Carmen del
Magdalena, San Antonio del Rio, San José del Purgatorio, Cerro Grande, Buena
Vista y Zarate respectivamente, anexo al presente Acuerdo y que constituye
parte integral del mismo.

Arficulo 58. AREA DE DESARROLLO URBANO: Es aquella que por las caracteristicas
de las residencias y la diversidad de ocupacion del suelo se encuentra en
proceso de desarrollo. En la cabecera del Municipio de Plato comprende las
siguientes zonas: las correspondientes a las zonas histérica y central; los barrios
tfradicionales semiconsolidados en torno al centro; el sector de influencia (ya
desarrollado) de la via 14, incluido el espacio de equipamientos institucionales
(hospital, polideportivo, policia, etc.); los barrios periféricos (de alto riesgo) de la
zona sur-occidental y los barrios periféricos subnormales del drea norte y el
extiremo occidental de la ciudad (Barrio la Magdalena). Los usos especificos de
estos suelos son (Ver Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial, anexo
al presente documento):

Principal . Residencial, recreativo

Complementario : Comercio, institucional, multiple.

Restringido : Agroindustrial, industrial.

Prohibido . Equipamientos que generan gran impacto(Mataderos,

lagunas de Oxidacion, Rellenos Sanitarios).

ARTICULO 59. ZONA DE INTERES ARQUITECTONICO PATRIMONIAL: Decldrese como
"Patrimonio Histdrico y Arquitecténico del Municipio” la zona comprendida entre
las calleslra y 5ta, con carreras 9ne y 15, de la cabecera municipal que por sus
caracteristicas histérico-arquitectdnicas hacen parte de la identidad local. Los
usos especificos de los suelos del area son los siguientes:

Principal : Residencial

Complementario : Institucional, comercial.

Restringido : Mdltiple.

Prohibido : Industrial, agroindustrial o Equipamientos que generan

gran impacto ambiental (mataderos, queseras, entre
otros); igualmente, se prohibe cualquier accion que
impligue demolicion parcial o total de esos inmuebles.

ARTICULO 60. SUELOS PARA ACCIONES PRIORITARIAS: Areas que por estar
propensa a amenazas y riesgo, deficiencia o insuficiencia de oferta de servicios
domiciliarios y sociales limitaciones en los equipamientos y el espacio publico,
enfre ofros demandan de urgente atencidén por parte de la Administracion
Municipal. De ellas hace parte:
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1) La zona correspondiente al borde sur de la ciudad, por la situacion de riesgo
por inundacién y la imposibilidad de prestacion de servicios bdsicos. En esta
franja se prevé la construccidon de una via dique que limite el crecimiento
urbano, consolide el borde sur de la ciudad y contribuya a la mitigacion de
riesgos por inundacion de la zona urbana, reubicando para el efecto un
ndmero de viviendas por definir, que alli se localizan en la actualidad.

2) Los sectores norte y nororiental, la zona con restriccion para urbanizar,
estimados como zona de mejoramiento infegral, pues requieren de
infraestructura de servicios, vias y construccion de equipamientos de cardcter
social.

3) Los Arroyos Camargo y Carito, como elementos naturales de alto deterioro,
sobre los cuales se prevé una politica de recuperacion e integracion al
espacio publico de la ciudad.

4) Para la zona del centro histdérico se propone preliminarmente, la
determinacidn de un drea de interés patrimonial, conformada por las
manzanas que agrupan la convencidon de Conservacion Histérica del Plano
de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial(Ver Plano 8), en el cual se
localiza un gran numero de las edificaciones con cierto interés arquitectonico
- histérico. La restauracion y/o conservacion urbanistica serd una accién que
deberd ejecutarse para devolverle a la zona sus caracteristicas originales,
ddndole un uso productivo especifico a los inmuebles de valor arquitecténico,
siempre que se desarrolle sin detrimento de los mismaos.

Articulo 61. ZONA DE EXPANSION URBANA: Corresponde al drea de terreno sin
uso y de baldios localizadas dentro de perimetro urbano propuesto y que
presenta condiciones aptas para la expansion de la ciudad, cuya destinacion
principal serd el crecimiento urbano. Los usos especificos de estos suelos se
presentan a continuacion:

Principal : Residencial, recreativo

Complementario : Institucional y multiple.

Restringido : Agroindustrial y industrial.

Prohibido :Equipamientos que generan gran impacto (rellenos

Sanitarios, Mataderos, Lagunas de Oxidacion).

Arficulo 62. AREAS DE EXPANSION A CORTO PLAZO. Constituida por los lotes de
terreno localizados al nordeste del drea urbana con una extensidon de 89 Has.
aproximadamente. Esta zona de expansion ademds de incorporar las dreas
sujetas a reubicacién por riesgo, contfempla el desarrollo de programas para la
vivienda de interés social -VIS-. Dentro de esta gran drea se deben proyectar los
usos institucionales que dinamicen y hagan posible el desarrollo de subcentros
urbanos complementarios que reduzcan la saturacién funcional del centro(Ver
Plano 7 de Uso Propuesto del Suelo Urbano, anexo al presente Acuerdo y que
constituye parte integral del mismo):

Arficulo 63. AREA DE EXPANSION A MEDIANO Y LARGO PLAZO. Conformada por el
sector noroeste de la cabecera, con una extension aproximada de 187 Has. En
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ella se plantea la localizacidén del nuevo centro administrativo del Municipio, el
cual generard otro Subcentro complementario en el drea urbana. Igualmente se
proyecta el uso residencial y comercial dentro de La misma. Dentro de las dreas
de expansion fueron consideradas las que se observan en el Plano 7 de Uso
Propuesto del Suelo y el Plano 8 Propuesta de Desarrollo Urbano- Territorial , anexo
al presente Acuerdo y que constituye parte integral del mismo

Arficulo 64. SUELO SUBURBANO: Es la categoria de dreas ubicadas dentro de los
suelos rurales en la que se mezclan los usos y las formas de vida del campo vy la
ciudad diferentes a las clasificadas como dreas de expansion urbana, que
pueden ser objeto de desarrollo con restricciones de uso, de intensidad y de
densidad, garantizando el autoabastecimiento en servicios publicos domiciliarios.
En el territorio del Municipio de Plato se definen las siguientes zona para uso
suburbano de suelos(Ver Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial,
anexo al presente Acuerdo y que constituye parte integral del mismo):

1) Una franja de suelo de cardcter industrial y de servicio regional, a ambos
costados de la via hacia Tenerife, desde el puente de Plato — Zambrano, hasta
limitar con la Zona de Proteccion Forestal de la Ciénaga de Dona Jerdnima
como un espacio que desde el corto plazo, se tendrd disponible para el
emplazamiento confrolado y de bagja densidad. Esta localizacion
aprovechard la ubicacién cercana al futuro sistema de tratamiento de aguas
residuales, a la vez que colinda con el drea de expansion industrial prevista a
la cual quedard eventualmente integrada.

2) Una zona de reserva (proteccion) para el futuro emplazamiento del sistema
de tratamiento de aguas residuales, entre la margen izquierda de la carretera
que conduce a Tenerife y la Zona de Proteccidon Forestal del Rio Magdalena.
Actualmente por alli discurre el emisario final que arroja las aguas servidas al
Rio, sin fratamiento alguno.

Articulo 65. SUELOS DE PROTECCION Y CONSERVACION AMBIENTAL. Son las dreas
de proteccion forestal definidas en el Codigo de los Recursos Naturales o Ley
2811 de 1974. Lo constituyen en el Municipio de Plato las Zonas de Proteccion
Forestal de Rios, Arroyos, Quebradas, Ciénagas y demds humedales localizados
en los perimetros urbanos. Hacen parte de estos suelos las dreas destinadas a
este uso que representaban algun fipo de riesgo natural (Greas inundables).
Como dreas de restriccion  para el desarrollo urbano fueron consideradas(Ver
Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial y Planos 10, 12, 14, 16, 18, 20
y 22 de Propuestas de Desarrollo Urbano de los Corregimientos de Apure, El
Carmen del Magdalena, San Antonio del Rio, San José del Purgatorio, Cerro
Grande, Buena Vista y Zarate respectivamente, anexo al presente Acuerdo y
que constituye parte integral del mismo):

1) La zona anegadiza de la planicie de desborde del Rio Magdalena, hacia el
sur de la zona urbana.

2) La zona oriental, a lado y lado de la carretera a la salida hacia Ariguani, por
topografia inclinada e inestabilidad del suelo.
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3) La Zona de Proteccidon Forestal de los Arroyos Camargo y Carito, estimada
como de recuperaciéon ambiental prioritaria.

4) Las zonas aledanas al Rio Magdalena y Arroyos Camargo y Carito,
identificadas en el Plano 8 de Propuesta de Desarrollo Urbano-Territorial.

Los usos especificos de estos suelos son los siguientes:

Principal : Conservacion.

Complementario : Proteccion.

Restringido : Recreativo activo.

Prohibido : Residencial, comercial, institucional,

agroindustrial, Industrial y multiple.

Articulo 66. EL ESPACIO PUBLICO: Definido en el capitulo Il articulo 5° de la Ley 9
de 1989 y lo reglamenta el Decreto 1504 de 1998. Entiéndase por espacio
publico, al conjunto de inmuebles publicos y elementos arquitectdnicos vy
naturales de los inmuebles privados, destinados por su naturaleza, por su uso o
afectacion, a la satisfaccion de necesidades urbanas colectivas que
frascienden, por tanto, los limites de los intereses individuales de los habitantes.
Se establece como espacio publico, el senalado en el Plano 8 y 3 de Propuesta
de Desarrollo Urbano-Territorial y de Infraestructura y Equipamientos Bdsicos
Urbanos, respectivamente, al igual que los Planos 10, 12, 14, 16, 18, 20 y 22 de
Propuestas de Desarrollo Urbano de los Corregimientos de Apure, El Carmen del
Magdalena, San Anfonio del Rio, San José del Purgatorio, Cerro Grande, Buena
Vista y Zarate respectivamente, anexos al presente Acuerdo y que constituyen
parte integral del mismo. Asi, el espacio publico estd constituido por las areas
requeridas para la circulacion peatonal, vehicular; las dreas para la recreacion
publica activa y pasiva; para la seguridad y tranquilidad ciudadana, las franjas
de retiro de las edificaciones sobre las vias, fuentes de aguas, parques, plazas,
zonas verdes y similares, las necesarias para la instalacion y uso de los elementos
constitutivos del amoblamiento urbano en toda su expresion; para la
preservacion de las obras de interés publico y de los elementos histdricos,
culturales, religiosos, recreativos y artisticos; para la preservacion y conservacion
del paisgje y los elementos naturales del enforno de la ciudad, y en general,
todas las zonas existentes o debidamente proyectadas en la que el interés
colectivo sea manifiesto y conveniente y que constituyan, por consiguiente,
zonas para el uso o el disfrute colectivo.

Articulo 67. El uso dado a los bienes de uso publico urbano tendrd Unicamente
ese cardcter y solo podrdn ser cambiados por el Concejo municipal a iniciativa
del ejecutivo y por la Comunidad.

Articulo 68. Las zonas verdes, pargues y demds escenarios de recreacion activa y
pasiva tendrdn el cardcter de bienes de uso publico. No podrdn ser encerrados
por particulares a fin de privar el libre ingreso.

Arficulo 69. EI Municipio podrd crear, de acuerdo con su organizacion legal,
enfidades que serdn responsables de administrar, desarrollar, mantener y apoyar
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financieramente el espacio publico, el patrimonio inmobiliario y las dreas de
cesion obligatoria para vias y zonas verdes y servicios comunales.  Asi mismo,
podrdn contratar con entidades privadas la administraciéon, mantenimiento vy
aprovechamiento econdmico de los bienes anteriores.

Articulo 70. Cuando las dreas de cesidon para zonas verdes y servicios comunales
en las nuevas urbanizaciones construidas sean inferiores a las minimas exigidas
por las normas urbanisticas, o cuando su ubicaciéon sea inconveniente para la
ciudad, se podrd compensar la obligacién con cesidon en dinero, de acuerdo a
su valor comercial o en ofros inmuebles equivalentes, en los términos que
reglamente el Concejo. Si la compensacion es en dinero, se deberd asignar un
valor a los mismos fines en lugares apropiados segun lo determina el PBOTM. Si la
compensacion se satisface mediante otro inmueble, fambién estard ubicado en
un lugar apropiado segun lo determina el mismo Plan.

Articulo 71: Las dreas integrantes del espacio publico, segun la definicidén anterior
(aislamientos laterales, paramentos, retrocesos de Ias edificaciones entre otros),
no podrdn ser compensadas en dinero ni canjeados por ofros inmuebles.

INFRAESTRUCTURA FISICA Y EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS URBANOS
SISTEMA VIAL URBANO

Articulo 72. Malla Vial Urbana: Para obtener una adecuada intercomunicacion
de la zona urbana se adopta la malla vial presentada en el Plano 6 de Propuesta
Vial Urbana, anexo al presente Acuerdo y que constituye parte integral del
mismo. Las vias que hacen parte de la malla que se adopta por medio de este
Acuerdo son de obligatoria construccidon en el horizonte de tiempo que
establece la ley para la ejecucion del PBOTM de Plato, segun prioridades que
determine el desarrollo del sector urbano y en concordancia con el PDM.

Articulo 73. Toda urbanizacién que se adelante en las dreas no desarrolladas del
perimetro urbano y de expansion urbana al igual que las dreas definidas como
zonas suburbanas por el presente PBOTM, deberdn prever un sistema vial local
que se infegre a la malla existente, asegurando el acceso a todos los lotes
previstos.

PARAGRAFO: Los terrenos requeridos para la Construccion de las vias del sistema
vial mencionado en el articulo anterior, serdn cedidos gratuitamente al Municipio
por el urbanizador, quien entregard las vias totalmente pavimentadas, con
andenes, sumideros y zonas verdes arborizadas. Las especificaciones técnicas de
diseno serdn dadas por la Oficina de Planeacién Municipal.

Articulo 74: Adicional a las anteriores cesiones y cuando el predio a desarrollar
esté afectado por el desarrollo de la malla vial municipal, el urbanizador estd
obligado a ceder gratuitomente al Municipio las zonas producto de esta
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afectacion, hasta un 7% del darea total del lote, si la afectacidon es mayor, la
adquisicion se hard por negociacion con el Municipio o por expropiacion segun
lo indicado en la ley.

Articulo 75: Cuando se realice un nuevo desarrollo en el sector de expansion
urbana, deberd preverse la prolongacion del corredor de las vias de la malla,
con el objeto de evitar dificultades en el desarrollo del sistema vial futuro y la
infegracioén de dicho sector.

Articulo 76. La obtencion de los terrenos necesarios para el desarrollo vial del
darea urbana, de expansion urbana y suburbana de Plato, propuestos en el Plano
6 de Propuesta Vial Urbana de Plato, se hard por intermedio de los siguientes
procedimientos:

a) Por Cesidon obligatoria al desarrollar los predios aledanos.

b) Por expropiacion segun lo determine la Ley.

c) Por enagjenacion voluntaria o compra directa, cuando el drea de la cesidon
obligatoria sea menor de lo requerido para el desarrollo de la via.

PARAGRAFO: La adquisicion de estos terrenos se ajustard al orden de prioridades
que establezca la administracion para la realizacidn de las obras, previo
concepto favorable del Alcalde, Concejo Municipal y Consejo Territorial
Municipal.

Articulo 77. Los costos en que incurra la Administracién Municipal en el desarrollo
de la malla vial propuesta en el PBOT se recuperard bagjo el sistema de
valorizacion.

PARAGRAFO: En los asentamientos urbanos corregimentales o de la cabecera
municipal de estratos 1, 2 y 3, la Administracion podrd desarrollar un esquema en
el cual la comunidad participe o aporte de manera gratuita los costos de mano
de obra requerida para la construccion de vias, y compensar asi el pago de la
valorizacion.

Articulo 78: La Administracion Municipal adelantard los estudios relacionados con

la organizaciéon del trafico dentro del drea urbana, establecerd la senalizacion

requerida y las dreas de estacionamiento sobre vias, segun los siguientes criterios:

a) Cantidad y flujo de trafico.

b) Anchos de vias y caracteristicas de su diseno.

c) Preservacion del drea de conservacion y las dreas residenciales.

d) Caracteristicas de los usos segun sectores y generacion del trafico vehicular y
peatonal.

Articulo 79: Cuando la construccidén de una obra contemplada dentro de la
ampliaciéon de la malla vial, involucre la instalacion de redes de servicios publicos,
su costo se sumard a la inversion para los efectos de la recuperacion de la misma.
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PARAGRAFO: La oficina de Planeacion Municipal en coordinacién con la
Empresa de Servicios Publicos, fijard por resolucion las normas técnicas para la
construccidn de las vias y las redes de los servicios publicos. La Secretaria de
Obras Publicas se encargard de la coordinacion de las obras a que haya lugar
para evitar costos adicionales por construccion de redes.

Articulo 80. SISTEMA MUNICIPAL PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES:
Los servicios sociales, salud, educacion, cultura, recreacion y deporte, para su
prestacion safisfactoria se organizardn como un sistema, el cual estard
conformado por su infraestructura fisica o instalaciones y el manejo o
funcionamiento mediante programas y proyectos. Se articulardn funcionalmente
a las instalaciones dentro de la cabecera y el resto del Municipio, con el fin de
alcanzar una amplia cobertura geogrdfica poblacional y la mejor calidad
posible. Una vez evaluada la capacidad instalada de estos servicios se estimard
loa demanda futura y se proyectard mediante el programa de ejecucion del
PBOTM armonizado con el PDM .

SISTEMAS DE SERVICIOS DOMICILIARIOS Y SOCIALES

Articulo 81. Crease el Sistema Municipal para la prestacion de los servicios
publicos del municipio de Plato asi:

1.) Servicios Domiciliario(agua, alcantarillado, energia, aseo, Qas,
tfelecomunicaciones, etfc.).

2.) Servicios Sociales (salud, educacion, cultura, recreacion y deporte), a fin de
que sea mas eficaz y eficiente la prestacion de estos servicios.

Articulo 82. SISTEMA MUNICIPAL PARA PRESTACION DE LOS SERVICIOS
DOMICILIARIOS: Los servicios domiciliarios, agua potable, alcantarillodo, aseo,
energia eléctrica, telecomunicaciones y gas domiciliario, para su prestacion, se
organizardn como sistemas que estardn conformados por su infraestructura fisica
y por el manejo o funcionamiento. Sus instalaciones se articulardn funcionalmente
dentro de la cabecera y el resto del Municipio, con el fin de alcanzar una amplia
cobertura geogrdfica y poblacional con la mejor calidad posible. Una vez
evaluada la capacidad instalada de estos servicios se estimard la demanda
futura y se proyectardn mediante el programa de ejecucion del PBOTM en
concordancia con el PDM.

SISTEMA MUNICIPAL DE EQUIPAMIENTOS COLECTIVOS

Articulo 83. Equipamientos: Se definen asi las construcciones fundamentales que
conforman la estructura y los puntos importantes de una concentracion urbana,
cuya existencia condiciona el buen funcionamiento y desarrollo global e integral
de la ciudad y sus habitantes. El equipamiento en el Municipio de Plato se ha
subdividido en las siguientes categorias:
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a. Equipamiento de Entorno o Barrial: Lo conforman las guarderias, escuelas,
puestos de salud, tiendas de viveres, lavanderias, panaderias, etc.

b. Equipamiento Zonal: Conformado por colegios de secundaria, templos vy
lugares de culto, supermercados, etc.

c. Equipamiento Urbano: Constituido por centros comerciales, lugares
importantes de cultos, salas de cine, almacenes especializados, etc.

d. Equipamiento Regional: Lo constituyen las plazas de mercado, lugares de
culto mds importantes, plazas de ferias, oficinas departamentales vy
municipales, universidades, fdbricas, terminales de ftransportes, clinicas,
hospitales, matadero, bomlberos, etc.

Para su adecuada prestacion requieren de una evaluaciéon y proyeccion con
funcionalidad espacial, con el fin de alcanzar coberturas geogrdficas y/o
poblacional total y con la mejor calidad posible. El desarrollo de su
infraestructura se incluird en el programa de ejecucion del PBOTM armonizado
con el PDM.

SISTEMA DE VIVIENDA DE INTERES SOCIAL

Articulo 84: Vivienda de Interés Social -VIS-: Los programas de VIS estardn
encaminados a proveer de vivienda digna a la poblacién de bajos ingresos
salariales, e igualmente a estimular la urbanizaciéon en zonas aptas, a fin de
reubicar las familias localizadas en zonas que presentan amenazas y riesgos
naturales. En la cabecera municipal de Plato, el PBOTM ha propuesto para la
gjecucion de programas de Vivienda de Interés Social -VIS-, una superficie de
aproximadamente 89 Has. localizadas en los suelos de expansion urbana. En esta
darea se aspira a construir 2.900 soluciones de viviendas nuevas, con las cuales se
espera reducir sustantivamente, en el periodo de vigencia del Plan, el déficit
cuantitativo existente. Es de anotar que de las 89 Has referidas se destinardn diez
para las areas verdes y para la localizacidon de equipamientos urbanos.

Se propone igualmente, desarrollar un intensivo programa de mejoramiento de
vivienda que de atencién a unas 1.300 unidades de vivienda y permita de esta
forma mejorar las condiciones sociales de los asentamientos localizados en la
periferia. Adicionalmente EIl PBOTM recomienda la creacidon y el fortalecimiento
del Fondo de Vivienda popular, el cual tendrd como misidon la promocion vy el
financiamiento de los programas de vivienda de interés social.

NORMAS URBANISTICAS Y ARQUITECTONICAS

Articulo 85: en razén de que en el territorio se han identificado fallas geoldgicas,
potenciales factores de desastres naturales, se establece el cumplimiento
obligatorio de las disposiciones oficiales contempladas en el Coédigo de Sismo
Resistencia de la Costa Caribe Colombiana, en la construccion de cualquier tipo
de edificacion que se efectle en el territorio municipal.
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Articulo 86: Con el fin de tener un desarrollo urbano acorde con el PBOTM
propuesto, la Administracion Municipal deberd elaborar el Codigo Urbanistico y
de Construccion. Estas normas urbanisticas deberdn establecer. Tamano del
lote, densidades, indice mdximo de ocupacion, indice mdaximo de construccion,
cesiones publicas, cesiones comunales, revegetalizacion obligatoria, alturas
maximas, aislamientos, empates, voladizos, retiros laterales y de fondo, lineas de
pardmetro, parqueos y cerramientos de predios entre otros. Igualmente, deberd
este codigo de Urbanismo y de construccion establecer los procedimientos para
la construccién de cualquier obra publica o privada que se desarrolle en la zona
urbana, de Expansion urbana y suburbana del Municipio.

NORMAS URBANISTICAS GENERALES

Arficulo 87. TAMANO DEL LOTE: El drea minima de los lotes en el drea urbana serd
de 90mz2, con un frente no menor de 6 metros. Los predios con dreas y frentes
menores a los establecidos en el presente acuerdo, sélo se permitirdn siempre y
cuando sus escrituras sean de fecha anterior a la adopcion del presente
acuerdo. Los predios en donde adn no se haya construido , regird el resto de la
normatividad establecida.

Articulo 88. SUBDIVISIONES: Cuando se realicen subdivisiones o desengloves de
predios, estos deberdn cumplir con las especificaciones minimas establecidas sin
perjuicio al pago de otros gravamenes determinados por la administracion
municipal.

PARAGRAFO: Los recursos financieros recaudados por concepto de esta
compensacion tendrdn como uso especifico la construccidn de nuevas vias,
pargues y demads equipamientos sociales.

Articulo 89. DENSIDAD MAXIMA: Expresada en ndmero de viviendas por unidad
de drea (Viv/Ha) siempre en su calidad maxima.

Articulo 90. INDICE DE CONSTRUCCION: Para todos los casos no podrd ser
superior al 70% del drea del lote.

Arficulo 91. INDICE MAXIMO DE CONSTRUCCION: Para todos los casos no podrd
ser superior al 1.25% del tamano del lote.,

Articulo 92. CESIONES: Todo lote en proceso de ser intervenido o urbanizado
contempla espacios o cesiones de uso publico, cuya drea variard de acuerdo a
la zona.

1.) Para vias locales: son obligatorias ya que a través de estas se garantizan los
accesos y el transito vehicular y peatonal.

2.) Para vias del Plan vial y para las servidumbres de los servicios publicos
domiciliarios: Los urbanizadores estardn obligados a ceder en forma gratuita y
por escritura publica las franjas requeridas para la provision de los servicios
publicos de acueducto, alcantarilado y demads redes primarias. Las cesiones
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publicas obligatorias deberdn ser propuestas por la Secretaria de Planeacion
Municipal.

Arficulo 93. CESIONES COMUNALES: Deberdn ser establecidas en las
urbanizaciones de cardcter bifamiliares y multifamiliares cerradas o por
agrupacion. Para estos casos el drea privada comunal no podrd ser inferior al
30% del tamano del lote. El uso que se le dard a estas dreas serd la recreacion,
aparcamiento, accesos, establecimientos sociales, etc.

Arficulo 94. ARBORIZACION: Con el fin de mejorar el paisaje urbano e
incrementar las dreas verdes existentes, todos los predios sujetos a ser urbanizados
deberdn establecer las respectivas arborizaciones.

Arficulo 95. ALTURA MAXIMA: Serd de dos (2) pisos permitiéndose un alfillo en el
cual podrd desarrollarse como maximo el 50% del drea de la cubierta del
segundo piso y su altura no debe sobrepasar los tres (3) metros.

PARAGRAFO: Con el fin de densificar el drea central de la cabecera municipal
de Plato, en la que se ha determinado la actuacidn urbanistica de
consolidacion, se permitird una altura mdaxima de cuatro (4) pisos.

Articulo 96. AISLAMIENTOS: Se establecen de la siguiente manera:
1.) Anterior: Minimo 2.5 mts.

2.) Posterior: Minimo 2.5 mts.

3.) Lateral: Minimo 1.0 mts.

PARAGRAFO: se permiten adosamientos laterales a un solo lado siempre vy
cuando se respeten los empates.

Articulo 97. EMPATES: El desarrollo de soluciones de viviendas contiguas exigirdn
igualmente continuidad en alturas, paramentos y alturas, a fin de lograr armonia
en fachadas y perfiles urbanos de las areas urbanas.

Articulo 98. VOLADIZOS: Los voladizos de frente serdn permitidos con un maximo
de un (1) metro.

Articulo 99. PATIOS: En unifamiliares y bifamiliares el drea minima de estos serd de
nueve (9) metros cuadrados, con lado minimo de fres (3) metros. Para
multifamiliares serd de diez y seis (16) metros cuadrados, con lado minimo de
cuatro (4) metros.

Articulo 100. CERRAMIENTO DEL PREDIO: Todos los predios urbanos sin excepcion
deberdn ser amojonados y cercados con muros de altura minima de 2.30 metros.
La administracion municipal impondrd multas a los predios enmontados o
destinados para arrojo de basuras que no cumplan con la anterior medida en un
plazo mdaximo de noventa (90) dias.
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PARTE IlI
COMPONENTE RURAL

Articulo  101. OBJETIVOS, POLITICAS Y ESTRATEGIAS: Los objetivos, politicas y
estrategias del PBOTM para el sector rural, estardn centrados en los siguientes
aspectos:

a) Mejoramiento de la calidad de vida de la  poblacidén y consolidaciéon de las
localidades.

b) Tratamientos para el mejoramiento del medio natural.

c) Proteccion y Conservacion de dreas de alto valor ambiental.

d) Tratamiento para zonas de amenazas y riesgos.

e) Usos del suelo.

f)  Mejoramiento econdmico

Articulo 102. Addptense los objetivos, politicas y estrategias, en cada uno de los
componentes senalados en el articulo anterior, de acuerdo con lo establecido en
el documento del PBOTM de Plato anexo al presente Acuerdo y cuyo texto se
anexa al mismo.

Articulo 103. Adoptense los usos de suelo en el drea rural, referenciados en el
PBOTM vy espacializados en el Mapa 8 de Propuesta de Uso Agropecuario,
Forestal y Minero cuyo texto y Mapa se anexan al presente Acuerdo y hacen
parte integral del mismo.

Articulo 104. PROTECCION Y CONSERVACION DE LOS ECOSISTEMAS ESTRATEGICOS.
La jurisdiccion que tiene Plato como entidad territorial sobre el drea de desborde
de la llanura aluvial del Rio Magdalena en el Municipio, que incluye el complejo
cenagoso de Zarate y Madalibu, le asigna a la Administracion Municipal el
compromiso de contribuir a su proteccion y conservacion. La inter-relacion
existente entre suelo, agua, fauna, flora que se lleva a cabo en el complejo de
ciénagas originan una diversidad de relaciones naturales que propician
disponibilidad de recursos hidrobioldgicos y forestales, pastizales, la generacion
vida silvestre, agua para uso agropecuario, espacio, regulacion y control de las
inundaciones vy sitio ideal para el desarrollo de actividades ecoturisticas, entre
otras, caracteristicas que ubican este segmento del territorio dentro de los
humedales que deben ser conservados de acuerdo con la Convencidn de
RAMSAR, tratado intfernacional a nivel intergubernamental al cual adhirié el pais
mediante la Ley 357 del 21 de enero de 1997; de la misma forma su manejo se
debe enmarcar dentro del concepto de Area de Manejo Infegrado de Especies
establecido en el literal b del Articulo 137 vy literal f del arficulo 274 del Codigo
Nacional de los Recursos Naturales Renovables.

Articulo 105. SISTEMA VIAL MUNICIPAL. El sistema vial del territorio municipal estd
conformado por: Las vias de cardcter nacional, las intermunicipales, las rurales
principales (permiten la integracidon entre la cabecera y ndcleos rurales
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principales o infermedios de ofros municipios) y secundarias (caminos de
penetracion rural) Ver Mapa 9 Vias y fransporte Municipal Propuesto.

Articulo 106. Vias Nacionales: Son vias nacionales aquellas que hacen parte de
la Red Vial Primaria y cuyo manejo y mantenimiento se encuentran a cargo de la
Nacién. En el Municipio éste tipo de vias lo constituye “La Transversal de los
Contenedores” en el tramo comprendido desde la cabecera municipal de Plato
hasta el limite del Municipio de Nueva granada sobre esta carretera.

Articulo 107. Vias Intermunicipales: Son aquellas que constituyen la Red Vial
Secundaria, que permiten la infegracion departamental y regional a través de la
conexion de un Municipio con otro, su manejo y mantenimiento se encuentra a
cargo del Departamento, dentro de éstas se encuentran el tramo de via que
desde la "Transversal de los Contenedores” a la altura de Apure comunica d
Chibolo; el tramo de via desde la “Transversal de los Contenedores” a la altura de
la cabecera municipal comunica a Tenerife, la via que partiendo de la
“Transversal de los Contenedores” comunica a Sabanas de San Angel; la via que
desde la “Transversal de los Contenedores” a la altura de Cienagueta comunica
a Santa Bdrbara de Pinto y el tramo de via que desde la “Transversal de los
Contenedores” a la altura de El Bgjo se intercepta con la via que comunica con
Sabanas de San Angel.

Articulo 108. Vias Rurales Principales y Secundarias: Son aquellas que hacen
parte de la Red Vial Terciaria, que comunican la cabecera municipal con 1os
nucleos rurales principales e intermedios y se encuentran bajo la responsabilidad
en el manejo y mantenimiento del Municipio, estas son:  Puerto Colombia -
Disciplina; Aguas Vivas — Zarate; Las Marias — limite con Nueva Granada; La
lengUeta-Disciplina- Ballestero; Cabecera Municipal — Cerro Grande - Zarate -
Buena Vista; Cabecera Municipal — San José del Purgatorio — San Antonio del Rio
- El Carmen del Magdalena - Los Pozos.
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PROCEDIMIENTOS Y SANCIONES
INSTANCIAS DE GESTION DEL ESQUEMA DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL MUNICIPAL
Articulo 109. Son instancias de gestion del Plan:

a) El Alcalde Municipal como el principal gestor del Plan.

b) El Consejo de Gobierno conformado por las Secretarias del Despacho y Jefes
de Dependencias, es el organismo de consulfa que asesora al ejecutivo en
materia de planeacion y ordenamiento territorial.

c) La Oficina o Secretaria de Planeacién Municipal, es la entidad coordinadora
del proceso y responsable directa de los aspectos técnicos y operativos del
Plan.

d) El Concejo Municipal, Corporacion Administrativa que regula el proceso de
formulacion y gestion del Plan mediante su adopcién normativa.

Articulo 110. INSTANCIAS DE PARTICIPACION: Son instancias de participacion:

a) El Consejo Municipal de Planeacién -CMP-, que es una instancia corporativa
representativa de los diferentes sectores, gremios y organizaciones sociales del
Municipio. Su nombramiento se hard mediante Decreto Municipal de
Conformidad con lo establecido en la Ley 152 de 1994 y el Acuerdo
reglamentario que determine su constitucion.

b) Se creard el Comité de Veeduria y Control Ciudadano para el seguimiento de
la gestion del PBOTM. Estard integrado por el Personero Municipal, un
representante del Concejo Municipal, un representante del Consejo Municipal
de Planeacion y Ordenamiento Territorial y un representante de la comunidad
por cada corregimiento.

c) Para velar por el normal desarrollo del proceso de Ordenamiento Territorial y
para defensa de los intereses generales y particulares, se ejercerdn los demas
mecanismos e instrumentos de participacion como: La Consulta Popular, los
Cabildos Abiertos, las Audiencias Publicas y las Acciones Judiciales vy
Administrativas como la Accién de Tutela, Accidén Popular, la Accidn de
Cumplimiento, Derecho de Peticion y las demds acciones y disposiciones
legales vigentes.

Articulo 111. LICENCIAS: La Oficina de Planeacion expedird permisos o licencias

para adelantar cualquier actividad en las zonas urbanas y rural del Municipio asi:

a) Licencia de Construccion. Es el permiso para adelantar las obras de
construccion, ampliacion, modificacion y reparacion de edificaciones.

b) Licencias de demolicion de edificaciones.

c) Licencias para obras de urbanizacidén o parcelacion. Es el permiso para iniciar
obras de urbanismo en un predio.

Arficulo 112. Para adelantar obras de urbanismo, edificaciones y/o
modificaciones de las mismas, se requiere la inscripcidn previa en la Oficina de
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Planeacién Municipal, de las empresas constructoras y/o urbanizadoras y de los
ingenieros y/o arquitectos responsables de su diseno, direccion, interventoria y
coordinaciéon. Para efectuar esta inscripcidn es requisito indispensable |a
presentacion del respectivo certificado de constitucion o gerencia.

Arficulo 113. Los técnicos y maestros de obra, requieren estar inscriptos en la
Oficina de Planeacién, la cual los clasificard de acuerdo a su experiencia y les
concederd el respectivo carnet para adelantar obras en la jurisdiccion del
Municipio.

Articulo 114. AUTORIZACION DE USO Y FUNCIONAMIENTO: Para conceder
autorizacién de uso y funcionamiento, la Oficina de Planeacidn deberd efectuar
la respectiva demarcacion sobre el uso permitido cuando la construccidn sea
nueva y emitir concepto cuando se frate de cambio de uso en una edificacion
ya establecida, de acuerdo a las normas fijadas en el presente Acuerdo.

Articulo 115. LICENCIA DE FUNCIONAMIENTO: Para obtener la Licencia de

Funcionamiento, el interesado debe realizar los siguientes trdmites:

a) Efectuar solicitud ante la Oficina de Planeacion Municipal pidiendo la
demarcacion y/o el concepto de uso. A la solicitud le debe anexar el recibo
de pago del impuesto predial del inmueble donde estd localizado el local y el
Paz y Salvo de Industria y Comercio.

b) Presentar la Licencia de Construccion aprobada si la edificacidon es nueva, o
de adecuacion, si es anfigua y se solicita cambio de uso.

c) Cumplir con las exigencias de salud, seguridad, policia y demds normas que
se fijen para el funcionamiento del uso solicitado.

d) Una vez cumplidos estos requisitos la Alcaldia expedird la Licencia de uso y
funcionamiento, la cual fendrd vigencia de un (1) ano con vencimiento a 31
de diciembre al cabo del cual se deberd renovar.

PARAGRAFO 1: Cuando el interesado no sea el duefo del local o predio, deberd
anexar autorizacion de éste para destinar la construccidon al uso solicitado.

PARAGRAFO 2: La Licencia de funcionamiento se renovard anualmente previa la
presentacion de la Licencia anterior, el Paz y Salvo de Industria y Comercio, el
recibo de impuesto predial y la visita de la Oficina de Planeacion para verificar el
cumplimiento de los usos y requisitos exigidos por las entidades pertinentes.

Articulo 116. LICENCIA PARA OBRAS DE URBANISMO: Para urbanizar o parcelar un
predio se requiere:

a) Demarcacion o consulta previa en la cual la Oficina de Planeacién Municipal
fija las normas urbanisticas y de construccidon, densidades, cesiones
obligatorias (zonas verdes, comunales, vias y servicios publicos) y normas
técnicas para la construccion de la infraestructura de servicios.

b) Aprobaciéon del proyecto urbanistico de acuerdo al cumplimiento de las
normas previo concepto favorable de las empresas prestadoras de servicios
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publicos y de las entidades que exige este Acuerdo y fijacidon de las
obligaciones del urbanizador.

c) Mediante la Junta de Planeacidn Municipal se aprobard el proyecto
urbanistico y se concederd Licencia para construccidon de las obras de
urbanismo e infraestructura, previo Visto Bueno de la Secretaria de Obras
Pdblicas o la enfidad que haga sus veces sin el cual no se podrd dar inicio a
las obras. La Licencia podrd autorizarse por etapas, siempre y cuando cada
etapa cumpla con las Cesiones obligatorias exigidas.

d) Durante la ejecucion de las obras, la Oficina de Planeacioén inspeccionard su
desarrollo, velando por el cumplimiento de las normas estipuladas en la
aprobacion y determinando las dreas de cesidn las cuales deben ser
amojonadas y cuantificadas.

e) Recibo de las Obras: Una vez realizadas las obras aprobadas y con concepto
de aprobacion por escrito de cada empresa de servicios publicos, se
procederd a recibir el plano topogrdfico definitivo de la urbanizacion, las
dareas de cesiones obligatorias y las obras de infraestructura, mediante
escritura publica oforgada por el urbanizador responsable, a nombre del
Municipio, quien las recibird a través de la Personeria Municipal para que sean
autorizados los servicios por parte de las entidades correspondientes.

f) Permisos de Ventas: El urbanizador no podrd iniciar ventas de lotes
individuales o de viviendas, ni ejecutar promesa, contrato de compraventa o
escritura, sin contar con el respectivo permiso de ventas expedido por el
Municipio previa entrega de las dreas de cesidn obligatorias, acta de recibo y
Visto Bueno de la Oficina de Planeacion Municipal, este permiso debe ser
solicitado por el interesado a la Alcaldia, el cual debe evidenciar que las
obras llevan un avance del setenta por ciento (70%), medido a través de la
inversion actualizada.

PARAGRAFO: Si durante la ejecucion de las obras, el Municipio comprueba que
estas no se estdn desarrollondo de acuerdo con las normas, planos y cesiones
aprobadas, podrd refirar la Licencia de Urbanizacidon mediante resolucion
motivada y contra la cual proceden los recursos de Ley.

Articulo 117. Para cumplir lo fijado en el arficulo anterior, el interesado o

propietario deberd efectuar los siguientes tramites:

a) Hacer la consulta o solicitud de demarcacion previa; senalondo la
localizacion, el drea y los objetivos globales del proyecto de urbanizaciéon. La
solicitud debe ir acompanada de tres (3) copias de plano topogrdfico de
localizaciéon apropiado.

b) La Oficina de Planeacidon Municipal previa consulta de la Junta de
Planeacion Municipal, teniendo como lineamientos de referencia o
establecido en el presente Estatuto, conceptuard sobre la posibilidad de
urbanizar, indicando en los casos que sea pertinente, Ias normas generales a
que se deberd someter el proyecto de urbanizacion.

c) En caso de concepto favorable y con el fin de obtener la aprobacion, el
inferesado deberd presentar la respectiva solicitud; el Original del Plano
Topogrdfico ajustado a coordenadas del IGAC y foto reduccién en la escala
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1:5000, y cinco (6) copias de los planos del proyecto, las carteras
correspondientes, el certificado de liberfad del predio con una vigencia no
anterior a noventa (90) dias, el recibo del impuesto predial, el Paz y Salvo de
la Junta de Accion Comunal -JAC-, la contribuciéon de valorizacion (en caso
de que exista) y la escritura de propiedad autenticada.

d) Los planos deben ir firmados por el propietario y por un ingeniero o arquitecto
inscrifo ante la Oficina de Planeacion.

e) Una vez obtenida la aprobacidén del proyecto urbanistico, el interesado
solicitard las normas y pardmetros técnicos requeridos para el diseno de las
redes de servicio, vias y espacios publicos; con los cuales complementard el
proyecto.

f) Para obtener la Licencia de Urbanizacion, se debe presentar el proyecto
completo a la Oficina de Planeaciéon (planos urbanisticos, diseno de redes y
definicidn de dreas comunales y de cesion), junto con el presupuesto, etapas
y plazos necesarios para su realizacion, el Paz y Salvo vigente del predio, una
pdliza de garantia de una compania de seguros otorgada ante la Personeria
Municipal, cuyo monto se fija de acuerdo al plazo y presupuestos aprobados.
Con la Licencia de Construccion de las obras de urbanismo se podrdn solicitar
los servicios publicos provisionales e iniciar las obras aprobadas.

PARAGRAFO: El presupuesto presentado tendrd una vigencia de dos (2) anos, all
cabo de los cuales deberd revalidarse para efectuarse cualquier tframite sobre el
proyecto.

Articulo 118. Durante la ejecucion de las obras aprobadas, la Administracion
Municipal por intfermedio de la Oficina de Planeacion y las entidades prestadoras
de los servicios, efectuardn las inspecciones necesarias para constatar el
desarrollo de la obra de acuerdo con las normas y pardmetros estipulados.

Arficulo 119. LICENCIA DE CONSTRUCCION: Todo proyecto de construccion
requiere de la respectiva licencia para iniciar su desarrollo. Esta se denomina
Licencia de Construccion y es expedida por la Oficina de Planeacion Municipal.
Para obtener la Licencia de Construccion se deben efectuar los siguientes
frédmites:

a) Consultar la reglamentacion vigente sobre el predio motivo del proyecto, lo
cual puede hacerse por consulta directa en la Oficina de Planeacion
Municipal o por solicitud de demarcacion.

b) Con base en la reglamentacion vigente se elaborardn los planos de la nueva
edificacion o de la modificaciéon a una existente. Para la elaboracion del
proyecto se debe presentar ante la Oficina de Planeacion, tres (3) juegos de
reproducciones de planos, acompanados de la fotocopia autenticada de la
escritfura de propiedad del predio y el recibo de impuesto predial, la
contribuciéon de valorizacion (si existe) y el Paz y Salvo de la Junta de Accidn
Comunal. Se debe anexar original del plano fopogrdfico y carteras
correspondientes del predio, si la Oficina de Planeacion lo requiere. Los planos
deberdn ir firmados por el propietario y por un ingeniero o arquitecto inscrito
en la Oficina de Planeacion Municipal.
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c) Los planos minimos requeridos para solicitar la aprobacion del proyecto son
los siguientes:

1) Proyecto arquitectéonico a escala 1:50 en la cual aparezcan las plantas,
cortes, fachadas, detalles constructivos a escala 1:20, localizacién general
del proyecto con la indicaciéon del acotamiento completo, alturas,
antejardin, voladizos, destinacion de cada uno de los espacios, su
correspondiente cuadro de dreas, asi como aislamientos de los predios
colindantes firmados por un arquitecto debidamente graduado.

2) Para edificaciones de mas de dos (2) pisos o que contemple uso
combinado (residencial — comercial), memoria de cdlculos estructurales,
estudios de suelos, con los cuales de pueda determinar la estabilidad de
las obras de acuerdo con el Cédigo de Sismo Resistencia de la Costa
Caribe Colombiana o de las normas que lo adicionen o reformen
elaborados y firmados por el Ingeniero Civil.

d) Una vez obtenida la aprobacion del proyecto y con el fin de obtener la
Licencia de Construccion, el interesado presentard los memoriales de
responsabilidad del Arquitecto proyectista y del constructor, del calculista
estructural y del estudio de suelos. La Oficina de Planeacion le liquidard el
impuesto de delineacién urbana y de ocupacion de vias correspondientes.

e) Al presentar el recibo de pago de los impuestos mencionados de la Tesoreria
Municipal, la Oficina de Planeacion expedird la Licencia de Construccion
correspondiente y devolverd dos (2) copias del proyecto debidamente
firmados, sellados y con el nUmero de licencia que lo aprueba.

Articulo 120. Cuando el proyecto involucre tanto la urbanizacién como la
construccidon, se debe obtener licencias separadas para cada uno de los
efectos.

Articulo 121. El permiso de ventas operard tanto para la venta de lotes, como de
unidades de vivienda construidas mediante agrupacion o propiedad horizontal.
Incluye Visto Bueno de la Oficina de Planeacion.

Articulo 122. Cuando no se especifique lo contrario, todo documento expedido
por la Oficina de Planeacion en el proceso de aprobacidn, de las Licencias y de
los Permisos definidos en este Acuerdo, tendrd una caducidad de un (1) ano
contados a partir de la fecha de su expedicion.

Arficulo 123. Todo vendedor de vivienda nueva estard obligado a constituir una
pdliza para garantizar la estabilidad y la buena calidad de la vivienda. El notario
publico ante quien se efectle la venta exigird la protocolizaciéon de una copia
de la pdliza en la escritura correspondiente.

Articulo 124. Para el desarrollo de proyectos industriales, institucionales se

requiere:

a) Demarcaciéon del predio donde se establezca el uso y las normas generales
correspondientes, y los estudios técnicos y ambientales, segun las
caracteristicas del uso solicitado.
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b) Obtener de conformidad con los arficulos anteriores para urbanizar, parcelar
O construir las respectivas licencias.

c) En el caso especifico de actividades industriales (de transformacion y
extractivas), institucionales, agroindustriales, debe adjuntarse a o antferior un
estudio de impacto ambiental y de las respectivas propuestas y disenos para
su control.

PARAGRAFO: La copia del estudio del impacto ambiental y de los respectivos
proyectos de control, debe ser presentada a CORPAMAG, o a las entidades
competentes, segun el caso, a fin de obtener el respectivo concepto o licencia
ambiental. Copia de este concepto debe anexarse a los documentos
necesarios para obtener las respectivas licencias de urbanizaciéon, parcelacion y
construccion.

Articulo 125. El desarrollo de cualquier predio, una vez tramitados los permisos y

licencias respectivas, empieza con la realizacidon de las obras de urbanismo vy el

senalamiento de las dreas de cesidon obligatorias. Una vez adelantadas estas
acciones se podrd desarrollar el lote de la siguiente manera:

a) Por loteo o subdivision del terreno en manzanas y lotes individuales. Pueden
ser conformadas por viviendas unifamiliares, bifamiliares o multifamiliares
segun las normas que se fijen para cada sector.

b) Por agrupacion o subdivision del terreno en supermanzanas o super lotes para
conjuntos de vivienda en las cuales se determinardn ademds de las areas de
cesion obligatoria previstas en la urbanizacion, las dreas de propiedad
privada individual y las dreas de propiedad privada comunal para las cuales
se hard el reglamento de copropiedad.

PARAGRAFO: Las agrupaciones en su reglamento de copropiedad, deben

indicar claramente:

a) Los derechos y obligaciones que tiene cada uno de los propietarios, en Ias
diferentes dreas de la agrupacion.

b) Distribucion de las dreas privadas individuales y privadas comunales con sus
respectivos indices.

Cc) Senalamiento de usos y actividades permitidos y restringidos.

d) Sistema de administracion y mantenimiento.

Para lo cual se redlizard un plano de la agrupacion donde se indiquen

claramente las diferentes dreas de acuerdo a su forma de propiedad y uso

debidamente amojonadas que acompanard al reglamento.

Arficulo 126. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR: a.) Los
propietarios pueden proponer a la Oficina de Planeacion Municipal, la
construccion de las obras de urbanizacidn por etapas, siempre que las redes
matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y bajo
las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o quien
desempene sus funciones.
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o)

c)

a)

e)

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizacion simultdnea con la
construccidon de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion
Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la viabilidad.
Esta modalidad no exime de la tframitacion de obligaciones previstas para la
construccidon por urbanizacion.

El interesado debe construir de comun acuerdo con la Oficina de Planeacion
las calzadas de las vias del Plan Parcial Vial que afecten el predio a
desarrollar.

Terminada la construccidn de las obras de urbanizacidn, el propietario
tfraspasard las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico,
al Municipio. Esto se hard a fitulo gratuito y mediante escritura publica, las
minutas serdn preparadas por la Administracidn Municipal quien conservard y
archivard las escrituras correspondientes.

Cuando se permita industria o cualquier actividod que pueda causar
contaminacion o riesgos a la poblacidon, se debe presentar los estudios y
obtener conceptos favorables sobre los sistemas de control o mitigacion de
contaminacién o eliminacién de cualquier tipo de riesgo requeridos por las
entidades competentes (Ministerio de Salud, de Minas, Medio Ambiente o
CORPAMAG, entre otras), previos a la expedicion del concepto de uso y de la
Licencias de construccion y de funcionamiento por parte del Municipio.

Las normas sehaladas en la Licencia Ambiental serdn exigidas para cumplir con
dichos confroles junto con las especificadas en este Acuerdo. Prevalece la
norma de eliminacion del impacto ambiental.

f)

Cuando se tfrate de actividades residenciales, comerciales, institucionales,

industriales, o de cualquier subdivision, agrupacién, construccion o

parcelacion que se realice en la zona rural en los sectores donde el uso sea

permitido por este Acuerdo, el interesado debe presentar:

1. Estudios técnicos de solucidn de servicios publicos acordes con la densidad
y/o intensidad de uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento.

2. Concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la Junta de
Planeacion.

3. Concepto favorable previo de CORPAMAG, o de la autoridad

competente segun el caso sobre el control de efectos ambientales,

disposicion de residuos.

Aceptacion de CORPAMAG para el uso y vertimientos de agua.

Autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de

Planeacién Municipal.

ok

Articulo 127. Para el desarrollo de las subzonas reglamentados anteriormente, se
podran adelantar procesos de construccion, subdivision, urbanizacion, loteo y/o
agrupacion debiendo cumplir con las siguientes condiciones:

Q)

Ser deslindables de los lotes vecinos y de las dreas de uso publico y/o
comunal colindantes.
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b) Tener frentes sobre vias de uso publico y/o comunales y garantfizar su
accesibilidad.

c) Cumplir con las normas exigidas para cada sector, fijadas en el presente
Acuerdo.

Articulo 128. SANCIONES: El Alcalde podrd imponer las siguientes sanciones
urbanisticas gradudndolas segun la gravedad de la infraccion:

a) Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil
salarios minimos legales mensuales cada una, para quienes dando uso
diferente al suelo, parcelen, urbanicen o construyan sin licencia, requiriéndola
o0 cuando esta haya caducado, o en contravencion a lo preceptuado en
ella, ademas de la orden policiva de suspension y sellamiento de la obra y la
suspension de los servicios publicos excepto cuando exista prueba de la
habitacion permanente de personas en el predio.

b) Multas sucesivas que oscilardn entre un salario minimo legal mensual y mil
salarios minimos mensuales legales cada una, para quienes usen o destinen
un inmueble a un fin distinto al previsto en la respectiva licencia o patente de
funcionamiento, o para quienes usen un inmueble careciendo de estq,
estando obligados a obtenerla, ademads de la orden policiva de sellamiento
del inmueble y suspension de servicios publicos excepto cuando exista prueba
de la habitacion permanente de personas en el predio.

c) La demolicidon total o parcial del inmueble construido sin licencia y en
contravenciéon a las normas urbanistica, y a la demolicién de la parte del
inmueble no autorizada en contravencion a lo previsto en la licencia.

d) Multas sucesivas que oscilan ente un salario minimo legal mensual y mil salarios
minimos legales mensuales, cada una, para quienes ocupen de forma
permanente los pargues publicos, zonas verdes y bienes de uso publicos, o los
encierren sin  autorizacidn de las autoridades de planeacidn o la
Administraciéon en su defecto, ademads de la demolicion del cerramiento. La
autorizacidén de cerramiento podrd darse Unicamente para los parques y
zonas verdes, por razones de seguridad, siempre y cuando la fransparencia
del cerramiento sea de un 90% como minimo, de suerfe que se garantice a la
ciudadania el disfrute visual del parque o zona verde.

PARAGRAFO 1: Las multas se impondrdn sucesivamente hasta que el infractor
subsane la violacidn de la norma, adecudndose a ella. El producto de estas
multas ingresard al Tesoro Municipal y se desfinard para la financiacion de
programas de reubicacion de los habitantes en zona de alto riesgo.

La violacion de las reglamentaciones sobre usos del suelo en zonas de reserva
agricola, se regird por el Decreto Ley 1333 de 1986 (Codigo de Régimen
Municipal articulos 57-60). Certificado de usos del suelo y contravenciones de
policia, respectivamente.

PARAGRAFO 2: Se sancionardn las ocupaciones de vias sin el respectivo permiso,
con una multa de diez salarios minimos diarios legales.
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Articulo 129. Los actos del Alcalde a los cuales se refiere el articulo anterior, asi
como aquellos mediante los cuales se ordena la suspension de la obra, y la
restitucion de las vias publicas de que trata el Cédigo Nacional de Policia, serdn
susceptibles de las sanciones Contencioso-Administrativas previstas en el
respectivo Codigo, en la primera instancia ante el Concejo del Estado. Estas
acciones no suspenderdn los efectos de los actos administrativos demandados,
salvo el caso de la suspension provisional.

Articulo 130. Las presentes sanciones saldrdn por medio de resoluciones
administrativas firmadas por el Alcalde, el cual deberd ser noftificado con
anterioridad, por escrito de dichas anomalias por el Director de la Oficina de
Planeacién Municipal.

Articulo 131. El Concejo Municipal determinard y reglamentard, previo estudio
y concepto favorable de la Junta de Planeaciéon, la forma de transferir los
derechos de desarrollo y construccion entre aqguellos inmuebles sometidos a
regimenes urbanisticos especiales restrictivos del uso, densidad o altura y aquellos
otros cuyos propietarios deseen bonificacion en altura o densidad.

Arficulo 132. El Alcalde de oficio o a solicitud de cualquier ciudadano
directamente o por conducto de la Personeria Municipal, podrd iniciar las
acciones policivas tendientes a ordenar la desocupacion de predios y el
lanzamiento de ocupantes de hecho cuando el propietario o tenedor no haya
invocado la accidén a que se refiere la Ley; siempre que la ocupacién o los
asentamientos legales que se hayan efectuado, se estdn llevando a cabo o sea
posible determinar que se efectuardn, a juicio del Alcalde, atenten o puedan
presentar riesgo para la comunidad o cualquier ciudadano o vayan contra las
normas de urbanismo y planeacién del Municipio.

Articulo 133. El Alcalde o quienes hagan sus veces, de conformidad con lo
dispuesto por el Arficulo 9 de la Ley 11 de 1986, podrd iniciar la accidén a que se
refiere el Arficulo anterior cuando se presenten ocupaciones de hecho o
asentamientos ilegales, en los cuales, de conformidad con los reglamentos de
uso del suelo o las condiciones fisicas del terreno, no esté permitido adelantar
construcciones que No sean aptas para ello o de alguna forma presenten riesgos
para la seguridad, la tranquilidad o la salubridad de la comunidad.

Articulo 134. Las autoridades a que se refieren los Articulos anteriores al expedir
las ordenes de desocupacion o lanzamiento, podrdn ordenar la demolicion de
los bienes que se hayan construido sin permiso de autoridad competente, asi
como también la ejecucion de las obras de conservacion o restauracion del bien
inmueble que se estimen necesarias.

Articulo 135. Las obras que se disponga realizar de conformidad con lo dispuesto
en el presente articulo, serdn por cuenta del propietario del predio, en el evento
que éste no las ejecute en el plazo otorgado por el Alcalde, la Administracion
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podrd disponer su ejecucion y el costo de las mismas, adicionando en un 10% por
concepto de administracion, se incluird en los respectivos recibos de impuestos
predial, pudiendo cobrarse por jurisdiccion coactiva, si es el caso. Lo dispuesto en
este arficulo se aplicard sin perjuicio de imposicidon de las demds sanciones a que
se refiere el presente Capitulo, asi como también de las civiles y penales a que
haya lugar.

Arficulo 136. En toda resolucién que imponga sanciones por confravencion del
gravamen de la licencia, permiso o autorizacion prevista en este Acuerdo, se
ordenard dar aviso a las autoridades que vigilan las profesiones de arquitecto,
ingeniero, constructor o maestro de obra para la aplicacién de las medidas que
sean pertinentes.

Articulo 137. Siempre que se impongan medidas de suspensidon o correccion de
obra se comunicard a la entidad encargada de la prestacidon de servicios
publicos, para que se abstengan de instalar los servicios en las construcciones
que dieron lugar a la medida. La instalacion de los servicios con violacion de lo
dispuesto en este articulo hard incurso al responsable con causal de mala
conducta, que se sancionard con la destitucion del empleo.

Arficulo 138. La aplicacion de las disposiciones contenidas en el presente
Acuerdo, debe hacerse dentro de las facultades y limitaciones que establece la
Constitucion y las Leyes a fin de facilitar la tutela administrativa del Departamento
en cuanto a la planeacioén y coordinacion del desarrollo regional.

Articulo 139. REQUISITOS DE LA COMPATIBILIDAD ENTRE USOS: En caso de que lo
anterior no se cumpla, la Oficina de Planeaciéon previa comprobacion, podrd
solicitar ante la autoridad competente, la suspension del Uso y el traslado de la
actividad al sector correspondiente.

Articulo 140. SISTEMA VIAL Disenos de redes y vias:

a) Los disenos de acueducto y alcantarilodo para las nuevas urbanizaciones y
asentamientos, serdn elaborados de acuerdo con las normas y pardmetros
nacionales y las indicaciones especiales que recomiende la entidad
encargada de prestar el servicio, para el alcantarillado se mantendrdn las
redes independientes para aguas negras y para aguas lluvias; lo anterior sin
demérito de que el urbanizador pueda presentar disenos y sistemas
innovadores que, buscando la economia, cumplan el mismo propdsito y se
ajusten al sistema actual.

b) Los disenos de vias se aqjustardn a las normas técnicas en cuanto a su
estructura y a la clasificacion establecida en el Plan Vial Municipal. Las vias se
entregardn pavimentadas y con sus respectivos andenes, zonas verdes vy
arborizacion.

¢c) En cualquiera de los casos, los disenos para 1os servicios mencionados en 1los
literales anteriores, deberdn ser aprobados por las autoridades prestadoras de
los servicios y el Visto Bueno de la Oficina de Planeacion Municipal.
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Articulo 141. OBLIGACIONES DEL URBANIZADOR Y/O CONSTRUCTOR:

Q)

o)

c)

a)

e)

)

)

h)

)

Los propietarios pueden proponer, a la Oficina de Planeacidén Municipal, la
construccidon de las obras de urbanizaciéon por etapas, siempre que las redes
matrices de acueducto y alcantarillado se construyan en la primera etapa y
bajo las especificaciones que determine la empresa de servicios publicos, o
quien desempene sus funciones.

Los propietarios pueden proponer las obras de urbanizaciéon simultdnea con la
construccidon de las obras de arquitectura a la Oficina de Planeacion
Municipal, siempre que no se afecte el buen funcionamiento de la viabilidad
del subsector.

Esta modalidad no exime de la tramitacion de obligaciones previstas para la
construccidon por urbanizacion.

Terminada la construccidn de las obras de urbanizacidn, el propietario
tfraspasard las areas de cesion, las redes y las obras destinadas al uso publico,
al Municipio.

Las nuevas urbanizaciones deberdn ser entregadas al Municipio con sus redes
de servicios completas (acueducto, alcantarilodo y energia) y la
infraestructura vial completamente ferminada segun las especificaciones
indicadas por el Municipio.

El interesado debe construir de comudn acuerdo con la Oficina de Planeacion,
las calzadas laterales de las vias del Plan Parcial Vial que afecten el predio a
desarrollar.

El inferesado que adelante urbanizaciéon o consfruccidon de vivienda o
cualquier  subdivision, agrupacidn o conjunto de vivienda en estos
subsectores, segun lo reglamentado en este Acuerdo, debe elaborar ademads
del proyecto arquitectdnico:

Estudios técnicos de solucidn de servicios publicos acordes con la densidad
y/o intensidad del uso a desarrollar y condiciones de su mantenimiento; previo
concepto favorable y definicion de condiciones de la Oficina de Planeacion
o0 de la de Servicios Publicos de acuerdo a los Planes que se tienen
proyectados.

Consulta para obtener concepto favorable a la propuesta de desarrollo, de la
Junta de Planeaciéon, y posteriormente cumpliendo con las normas
urbanisticas, arquitecténicas y técnicas, obtener la correspondiente
autorizacion y aprobacion del proyecto por parte de la Oficina de Planeacion
Municipal, como se establece mds adelante.

Las dreas de cesidon obligatoria se amojonardn y se cederdn a fitulo gratuito y
mediante escritura publica, las minutas serdn preparadas por los interesados y
la Oficina de Planeacién Municipal, verificard en ferreno y recibird las dreas
de cesion.
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DISPOSICIONES GENERALES
FACULTADES ESPECIALES Y DISPOSICIONES VARIAS

Articulo 142. Dentro del sector en desarrollado urbanistico, se encuentran
viviendas que requieren tratamiento y mejoramiento de las condiciones de los
asentamientos existentes, para lo cual, la administracién, en coordinacién y con
participacion de la comunidad, planteard y ejecutard los programas e
inversiones necesarias, considerando los siguientes aspectos:

a) Dotaciéon de servicios publicos y comunitarios (vias vehiculares y peatonales,
acueducto, alcantarillado, alumbrado publico y servicios comunales).

b) Desarrollo de programas de capacitacion para la organizacidn comunitaria,
buscando la autogestion en el mejoramiento de la vivienda individual y
colectiva.

c) Implantaciéon y asesoria de sistemas constructivos y reglamentacion especial
para adelantar vivienda de interés social por desarrollo comunitario.

d) Determinacion de la propiedad del suelo y asesoria para su legalizacion.

e) Autogestion comunitaria en el manejo y conservacion del espacio publico y
de su calidad ambiental.

Articulo 143. El Alcalde Municipal adelantard los tramites institucionales y
confrataciones pertinentes que sean necesarias para la puesta en marcha y
ejecucion del presente Plan Bdsico Ordenamiento Territorial del Municipio de
Plato en concordancia con el Plan de Desarrollo Municipal, para lo cual podrd
hacerle los ajustes necesarios.

Articulo 144. El Alcalde Municipal expedird con la asesoria de la Oficina de
Planeacién Municipal y la participacion del Consejo Municipal de Planeacion el
Caodigo de Urbanismo y Construcciones.

Articulo 145. Enviese copia del presente Acuerdo al Departamento Administrativo
Nacional de Planeacion; a la Oficina Asesora de Planeacion del Departamento
del Magdalena; a CORPAMAG:; al Instituto Geografico Agustin Codazzi -IGAC-; a
Planeacién Municipal; a Personeria Municipal; al Honorable Concejo Municipal
de Plato y al Ministerio de Desarrollo Econdmico.

Articulo 146. Para efectos de su revision juridica, enviese copia del presente
Acuerdo al sehor Gobernador del Magdalena.

Articulo 147. El presente Acuerdo rige a partir de la fecha de su expedicion.
PUBLIQUESE, COMUNIQUESE Y CUMPLASE

Dado en Plato-Magdalena, a 1os..... dias del mes de ........... del ano Dos Mil Dos
(2003)

ROBERTO R. MOLINA CERDA HUGO E. MAESTRE VEGA FERNANDO ALFARO ORTIZ
Presidente 1er, Vicepresidente Secretario
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ACUERDO No.
De...... ... de 2002)

POR EL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE ORDENAMIENTO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO DE PLATO, SE DEFINEN LOS USOS DEL SUELO PARA LAS DIFERENTES
ZONAS DE LOS SECTORES URBANOS Y RURALES, SE ESTABLECEN LAS
REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE PLANTEAN PLANES Y
ACCIONES COMPLEMENTARIAS PARA EL FUTURO DESARROLLO TERRITORIAL DEL
MUNICIPIO.

INFORME SECRETARIAL: Plato, septiembre 3 del ano 2002, el suscrito SECRETARIO
DEL CONCEJO MUNICIPAL DE PLATO MAGDALENA, CERTIFICA: Que el presente
Acuerdo Municipal fue debatido y aprobado por el Concejo Municipal de Plato
Magdalena, en sesiones distintas, de acuerdo a las normas que rigen la materia.

FERNANDO ALFARO ORTIZ
SECRETARIO CONCEJO MUNICIPAL
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PLIEGO DE MODIFICACIONES
(DE SEPTIEMBRE 3 DE 2002)

PROYECTO DE ACUERDO “POR MEDIO DEL CUAL SE ADOPTA EL PLAN BASICO DE
ORDENAMIENTO TERRITORIAL DE MUNICIPIO DE PLATO, SE DEFINEN LOS USOS DEL
SUELO PARA LAS DIFERENTES ZONAS DE LOS SECTORES URBANOS Y RURALES, SE
ESTABLECEN LAS REGLAMENTACIONES URBANISTICAS CORRESPONDIENTES Y SE
PLANTEAN PLANES Y ACCIONES COMPLEMENTARIAS PARA EL FUTURO DESARROLLO
TERRITORIAL DEL MUNICIPIO”.

ARTICULO 15: Se modifica en lo atinente a la Ordenanza No. 003 del 23 de junio de
2000, en el sentido que los limites ahi establecido no han sido concertados entre los
municipio de Plato y Santa Barbara de Pinto, mds aun cuando éste ultimo no se segrega
como establece la Ordenanza respecto al Municipio de Plato Magdalena.

ARTICULO 16: Se adiciona a la organizacién y divisién territorial municipal el
Corregimiento de Los Pozos, creado mediante Acuerdo No. 260 de Noviembre 28 de 2000.

Se acuerda entre el ponente, la Comision de estudio y la Plenaria del concejo, adicionar los
siguientes puntos para el Comité Asesor del PBOTM de Plato lo inserte en el cuerpo del
mismo:

1. Establecer la construccién de concentraciones escolares en los puntos estratégicos
del sector rural que permita el acceso a la poblacion estudiantil a la educacién
bésica.

2. Se contempla la adquisicion de un lote de terreno para reubicar a la comunidad del
corregimiento de Buenavista, afectada por el fendmeno de inundacion de la
Ciénaga de Zarate que bordea a este corregimiento.

EPARQUIO CAREY RODRIGUEZ
PONENTE
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COMISION DE ESTUDIO:

ADALBERTO OSPINO ARAGON ORLANDO AVILA VERA

ROBINSON RODRIGUEZ GONZALEZ

MESA DIRECTIVA

ROBERTO R. MOLINA CERDA HUGO E. MAESTRE VEGA
Presidente e, Vicepresidente

FERNANDO ALFARO ORTIZ
Secretario
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